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Descrizione

al 31/12/2016

al 31/12/2015

STATO PATRIMONIALE ATTIVO

A CREDITI PER CAPITALE DI DOTAZIONE

B IMMOBILIZZAZIONI

B.I IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
B.I.1 Costi di impianto e di ampiiamenlo
B.1.2 Costi di sviluppo

B.1.3 Diritto di brevetto industriale e diriitti di utilizzazione delle opere

dell'ingegno

B.l.4 Concessione, licenze, marchi e diritti simili
B.l.5 Avviamento
B.1.6 Immobilizzazioni in corso e acconti
B.1.7 Altre
B.1.7.a Migliorie su beni di terzi
B.7.b Diverse
TOTALE B.I
B.Il IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
B.Il.1 Terreni
B.IL.2 Fabbricati
B.I1.2.a Fabbricati erp
B.I1.2.b Fabbricati non erp
B.I1.3 Impianti e macchinari
B.IL.4 Attrezzature industriali e commerciali
B.I15 Mobili e arredi
B.11.6 Attrezzature elettroniche d'ufficio
B.IL7 Altri beni
B.1.8 Immobilizzazioni materiali in corso e acconti
TOTALE B.lI
B.IIl IMMOBILIZZAZION| FINANZIARIE
B.IIl.1 Partecipazioni
B.1Il.2 Crediti
B.111.3 Altri titoli
B.IIl.4 Strumenti finanziari derivati attivi

TOTALE B.lIl

C ATTIVO CIRCOLANTE

C.I RIMANENZE

185.281.439,00
0,00
154.480.596,00
109.181,00
0,00

0,00
109.181,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

109.181,00

154.365.758,00
43.369,00
149.029.350,00
136.570.558,00
12.458.792,00
0,00

20.143,00
47.749,00
52.734,00

7,00
5.172.406,00
154.365.758,00
5.657,00

53,00

5.604,00

0,00

0,00

5.657,00
30.684.667,00

11.255.721,00

188.703.282,00
0,00
156.603.621,00
104.892,00
0,00

0,00
104.892,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
104.892,00
156.492.214,00
43.369,00
151.353.897,00
138.559.033,00
12.794.864,00
0,00

28.529,00
45.783,00
42.195,00

7,00
4.978.434,00
156.492.214,00
6.515,00
653,00
5.862,00

0,00

0,00

6.515,00
32.039.284,00

12.425.129,00
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ATER TREVISO - BILANCIO CONSUNTIVO - Anno 2016
Deserizians al 31112/2016 al 31/12/2015

C.1.1 Materie prime, sussidiarie e di consumo 2.104,00 3.071,00

C.1.2 Interventi in corso destinati alla vendita 3.959.953,00 3.959.953,0{)

C.1.3 Lavoriin obrso su ordinazfdne 000 ' 0,00

C.1.4 Interventi finiti déstinati alla vendita 7.293.664,00 8.462.105,00

C.1.5 Acconti 0,00 0,00

TOTALE C.| 11.255.721,00 12.425.129,00

C.Il CREDITI CON SEPARATA INDICAZIONE, PER CIASCUNA VOCE,DEGLI

IMPORTI ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO SUCCESSIVO

C.I1.1 Verso clienti

C.11.2 Verso imprese controllate

C.I1.3 Verso impfeée collegate

C.I1.4 Verso controllanti

C.II.S Verso impfese sottoposte al controllo delle conlrollanti
C.I1.5.bis) Crediti tributari

C.II 5 ter) Imposte anticipate

C1I5 quater) Verso altri

TOTALE C.I

C.IIl ATTIVITA' FINANZIARIE CHE NON COSTITUISCONO

IMMOBILIZZAZIONI

CIII1ParleC|paZ|on| in 'i-r-’nprese controil'ale
C.'III.'Z Pa ﬂecipazibnf in 'irnprese c-ol-l'éga'lé '
cis3 Parleéipazioni in imprese controllanti
c.l.3 bié) Partecipazioni in imbrese sottoposte al controllo dellle controllanti
C.lll.4 Altre partecipazioni

C.II15 Strumenti finanziari derivati attivi
C.111.6 Altri titoli

TOTALE C.lI

C.IV DISPONIBILITA' LIQUIDE

C.IV.1 Depositi bancari e postali

C.IV.2 Assegni

C.IV.3 Denaro e valori in cassa

TOTALE C.IV

D RATEI E RISCONTI

D.| Ratei e risconti attivi

PASSIVO

A PATRIMONIO NETTO

8.152.927,00
4.656.236,00
0,00

0,00

0,00

0,00
281.724,00
40.693,00
3.174.274,00
8.152.927,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
11.276.019,00

11.274.918,00

11.276.019,00
116.176,00
116.176,00
185.281.439,00

171.900.386,00

11.310.172,00

4.315.762,00
0,00

0,00

0,00

0,00
199.830,00
0,00
6.794.580,00
11.310.172,00
0,00

0,00

0,00

8.303.983,00

8.303.464,00

0,00

519,00
8.303.983,00
60.377,00
60.377,00
188.703.282,00

170.349.063,00
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Descrizione

al 31/112/2016

al 31/112/2015

CONTO ECONOMICO

A.l Capitale 8.021.709,00 8.021.709,00
Al Riserve di rivalutazione 0,00 0,00
A.IV Fondo riserva 1.394.305,00 1.350.983,00
A.V Riserve statutarie 26.491.790,00 25.668.667,00
AVl Alre riserve 134.986.053,00  134.441.259,00
A.VII Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi 0,00 0,00
AVIII Utili (perdite) portati a nuovo 0,00 0,00
A.IX Utile(perdita) dell'esercizio 1.008.529,00 866.445,00
TOTALE PATRIMONIO NETTO 171.900.386,00  170.349.063,00
B FONDI PER RISCHI E ONERI 2.029.977,00 2.639.203,00
B.1 Fondi per trattamento di quiescenza e obblighi simili 0,00 0,00
B.2 Fondi per imposte, anche differite 1.070.430,00 1.070.430,00
B.3 Strumenti finanziari derivati passivi 0;0b '0',00
B4A 959.547,00 1.568.773,00
C TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO 2.408.482,00 2.461.893,00
C Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 2.408.482,00 2.46i.593,00
D DEBITI ' 8.922.899,00 13.151.840,00
D.04 Debiti v/banche 2.242 557,00 2.942.841,00
D.4.a Mutui 1.731.241,00 1.893.663,00
D.4.b Altri debiti 511.316,00 1.049.178,00
D.5 Debiti v/altri finanziatori 881,00 4.512,00
D.6 Acconti 1.887.165,00 4.939.055,00
D.7 Debiti verso fornitori 257.334,00 570.887,00
D.8 Debiti rappresentati da titoli di credito 0,00 0,00
DQ Debiﬁ vérsé-i'mpfe's'e'cdntrotlale 0,00 0,00
D.10 Debiti verso imprese collegate 0,00 0,00
D.11 Debiti verso controllanti 0,00 0,00
D11 bis) Debiti verso impreée sottoposte al controllo delle controllanti 0,00 0,00
D.12 Debiti tributari 3.796,00 191.170,00
D.13 Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 80.961,00 8'8.28'5..00
D.14 Altri debiti 4.450.205,00 4.415.090,00
E RATEI E RISCONTI PASSIVI 19.695,00 101.283,00
E Ratei e risconti passivi 19.695,00 101.283,00
E.1 Ratei e risconti passivi 19.695,00 101.283,00
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Bt al 31/12/2016 al 311212015
A VALORE DELLA PRODUZIONE 15.350.045,00 16.352.453,00
A.1 Ricavi delle vendite e delle prestazioni 9.570.506,00 9.445.330,00
A.1.a da cessioni interventi edilizi destinati alla vendita 389.076,00 187.464,00
A.1.b da canoni di locazione ERP 5.249.410,00 5.352.404,00
A.1.c da canoni di locazione non ERP 2.058.731,00 2.032.978,00
A.1.d altri ricavi 1.873.289,00 1.872.484,00
TOTALE A.1 9.570.506,00 9.445.330,00
. {:._2 Variazioni delle rimanenze di interventi in corso di lavorazione, semilavorati ~ -1.168.441,00 -169.171,00
e nni
TOTALE A.2 -1.168.441,00 -169.171,00
A.ﬁ V-ari'a-zione dei lavori in corso su ordinazione 0,00 0,00
TOTALE A3 0,00 0,00
A.4 Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 544.648,00 349.334,00
TOTALE A.4 544.648,00 ©349.334,00
A5 altri ricavi e proventi 6.403.332,00 6.726.960,00
A.5.a contributi in conto esercizio 78.718,00 19.679,00
A.5.b quota contributi in conto capitale 3.835.931,00 3.757.321,00
A.5.c plusvalenze patrimoniali da alienazioni 1.041.148,00 2.066.831,00
A.5.d rimborsi e proventi diversi 1.447.535,00 883.129,00
TOTALE A5 6.403.332,00 6.726.960,00

B. COSTI DELLA PRODUZIONE
B.6 per m'aterie prirﬁe, sussi_diérie, di conéumo e merci
TOTALE B.6
B.7 Per servizi
- B..T.a -a'ppéiii per.inlerventi edilizi destinati alla vendita
B.7.b altri costi per servizi
TOTALE B.7
B.8 per godimento di beni di terzi
TOTALEBS
B.9 Costi per il personale:
B.9.a Salari e stipendi
B.9.b Oneri sociali
B.9.c Tfattamehto di fine rappor'tb. '
B.9.d Trattamento di quiescenza e simili,

B.9.e Allri costi

13.862.972,00

73.120,00

73.120,00

2.809.872,00

0,00

2.809.872,00

2.809.872,00
' 43.695,00
43.695,00
3.934.370,00
2.601.074,00
865.611,00
199.805,00
0,00

267.880,00

14.721.867,00
72.739,00
72.739,00
2.959.979,00
0,00
2.959.979,00
2.959.979,00
29.075,00
29.075,00
4.043.980,00
2.755.426,00
849.004,00
205.736,00
0,00

233.814,00
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b al 3111212016 al 3112/2015
TOTALE B.9 3.934.370,00 4.043.980,00
B.10 Ammortamenti e svalutazioni 4,423,757,00 4.338.033,00
B.10.a Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 40.070,00 37.925,00
B.10.b Ammortamento delle immobilizzazioni materiali 4.334.532,00 4.235.682,00
B.10.c Altre svalutazioni delle immobilizzazioni 0,00 0,00
' B.10.d Si;alutéziéhe dei bredi!i compresi nell'attivo circolante e delle 49.155,00 64.426,00
disponibilita liquide
TOTALE B.10 4.423.757,00 4.338.033,00
B'.11 Variazione delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e 967,00 -842,00
merci
~ TOTALEB.11 967,00 -842,00
B.12 Accantonamento per rischi © 99.560,00 - 761.046,00
TOTALE B.A2 99.560,00 761.046,00
B.13 Altri accantonamenti - 0,00 0,00
TOTALEBA3 000 0,00
B.14 Oneri diversi di gestione 2.477.631,00 2.517.857,00
' B.14.a Fondo regionale ERP ex art. 19 L.R. 10/1996 341.812,00 349.895,00
B.14.b Fondo Sociale ex art. 21 L.R. 10/1996 ' 51.986,00 54.197,00
B.14.c minusvalenze patrin{bniali da alienazioni 0,00 0,00
B.14.d altri oneri 2.083.833,00 2.113.765,00
TOTALE B.14 2.477.631,00 2.517.857,00
DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DELLA PRODUZIONE (A-B) 1.487.073,00 1.630.586,00
C PROVENTI ED ONERI FINANZIARI
C.15 'Fir-over'lti dé pal-'t'e'ci'p.a'z'io'ni: ' 17,0(') 000
C.15.a in imprese controllate 0,00 0,00
C.15.bin imprese collegate 000 " ' 000 '
C.15.cin imprese controllanti e imprese éogrgétte al con'trollo di QUésle ultime 0,00 0,00
'C.15.d in altre imprese 1,00 0,00
TOTALE C.15 1,00 0,00
C.16 Altri proventi finanziari: 25.134,00 41.765,00
C.16.a da crediti iscritti nelle immobilizzazioni 0,00 0,00
C.16.b da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono 0,00 0,00
partecipazioni
C.16.c Da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono parlecibazioni 0.00 0,00
C.16.d da proventi diversi dai precedénli 25.134,00 41.765,00
TOTALE C.16 25.134,00 41.765,00
C.17 Interessi ed altri oneri ﬁhanzian’ ! 36.214,00 60.530,00
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Kisad al 3112/2016 al 3111212015
C.17.a verso imprese conlrol!aie 0,00 0,00
C.17.b verso imprese collegate 0,00 0,00
C.ﬁ.c verso imprese controllanti (.J,'('}O 0,00
C.17.d su mutui 4.093,00 11.484,00
C.A7.e altri 32.121,00 49.046,00
TOTALE C.17 36.214,00 60.530,00
TOTALE (C.15 + C.16 - C.17) -11.079,00 -18.765,00
D RETTICHE DI VALORE DI ATTIVITA' E PASSIVITA' FINANZIARIE
D.18 Rivalutazioni: 0,00 0,00
D.18.a di paﬂecipazioni O.d{) 000
D.18.b di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono 'p'artecipazﬂioni 000 000
D.18.c di titoli iscritti nél'l‘attivo circolante che non costatu:scono banecfpazioni 0.0.0 -0.00
D.18.d di strumenti finanziari derivati 0,00 0,00
' TOTALE D.18 0,00 0,00
D.19 Svalutazioni: 0,00 0,00
D.19.a di partecipazioni 0,00 000
D.19.b di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazioni 0,00 0,00
D.19.cdi ﬁtoli iscritti nell'attivo circolante che non bd'sﬁtu'iscono parlec'ipazioni 000 0,00
D19d df sifu'rhén-li- fihénziari derivati 0,00 000
TOTALE D.19 0,00 0,00
TOTALE (D.18 - D.19) 10,00 0,00
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (A-B+C+D) 1.475.994,00  1.611.821,00
20 Imposte sul reddito di esercizio
20 Imposte sul reddito dell' esercizio, corrent, differite e anticipate 469.465,00 745.376,00
" TOTALE 20 © 469.465,00 745.376,00
21 Utile (perdita) dell'esercizio
21 Utile (perdita) dell'esercizio 1.006.529,00 866.44500
TOTALE 21 1.006.529,00 ' 866.445,00
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[scritta al n. 2312/1996 del Registro delle Imprese

C.F. e P.I. n. 00193710266

NOTA INTEGRATIVA

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO.

1l Bilancio di esercizio & stato redatto, come richiesto dalla L.R. 10/95, secondo la normativa del Codice Civile,
interpretata e integrata dai Principi Contabili predisposti dall’Organismo Italiano di Contabilita, ove applicabili
ed & costituito dallo stato patrimoniale ¢ dal conto economico (preparati in conformita alla circolare del
Presidente della Giunta Regionale n. 2/2004 approvata con DGR. n. 2416 del 30 luglio 2004, successivamente
modificati come previsto dal D.Lgs. 139/2015) ¢ dalla nota integrativa. In applicazione del D.Lgs.139/2015, ai
fini della comparabilita dei saldi di bilancio, ai sensi dell’art. 2423 ter, quinto comma del Codice Civile, si ¢
provveduto a riclassificare i saldi dell’esercizio precedente.

La presente nota integrativa fornisce I’illustrazione, I’analisi ¢ ’integrazione dei dati di bilancio e contiene le
informazioni richieste dall’art. 2427 c.c., da altre disposizioni del decreto legislativo n. 127/1991 e successive
modificazioni , dalla sopraccitata Circolare Regionale o da altre disposizioni normative. Inoltre vengono fornite
tutte le informazioni complementari ritenute necessarie a dare una rappresentazione veritiera e corretta, anche se
non richieste da specifiche normative.

Nella presente nota integrativa gli importi sono espressi in unitd di Euro salvo diverse indicazioni.

CRITERI DI VALUTAZIONE

I criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2016 non si discostano dai medesimi utilizzati per
la formazione dei bilanci dei precedenti esercizi, in particolare nelle valutazioni e nella continuita dei medesimi
principi.

La valutazione delle voci di bilancio ¢ stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza nella
prospettiva della continuazione dell’attivita.

L’applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le
singole poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensi tra perdite che dovevano essere riconosciute e
profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, 'effetto delle operazioni e degli altri eventi ¢ stato rilevato
contabilmente ed attribuito all’esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si
concretizzano i relativi movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuita d’applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilitd dei bilanci dell’ Azienda nei vari esercizi.

In particolare, i criteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono stati i seguenti:

Immobilizzazioni immateriali. O 7



Sono iscritte al costo d’acquiste o di produzione, inclusivo degli oneri accessori, ed ammortizzate

sistematicamente per il periodo della loro prevista utilita futura.

Immobilizzazioni materiali.

Sono iscritte al costo d” acquisto o di produzione. Nel costo sono compresi gli oneri accessori ed i costi diretti ed
indiretti, per la quota ragionevolmente imputabile al bene.

Le immobilizzazioni sono sistematicamente ammortizzate in ogni esercizio a quote costanti sulla base di aliquote
economico-tecniche detenminate in relazione alle residue possibilitd di utilizzo dei beni; le aliquote applicate
sono riportate nella sezione relativa alle note di commento dell’attivo.

In applicazione del principio di rilevanza, cosi come previsto dall’art. 2423 del codice civile, ai fini
dell’ammortamento, non si procede allo scorporo del valore dei terreni da quello dei relativi fabbricati civili in
considerazione che le Ater gestiscono singole unitd immobiliari (singoli alloggi) e non fabbricati cielo-terra, di
conseguenza non sussiste un vero ¢ proprio valore dell’area ’ correttamente’’ abbinabile al singolo alloggio.
Dal punto di vista civilistico e fiscale I’operazione di non ammortamento dei terreni risulta *’irrilevante’ ai
sensi dell’art. 2423 in quanto gli ammortamenti tecnici dei fabbricati civili sono civilisticamente neutralizzati da
una voce AS) Altri ricavi e proventi lettera b) quota contributi in conto capitale. Gli ammortamenti tecnici dei
fabbricati civili sono altresi ripresi in aumento nella determinazione del reddito imponibile fiscale. 1l procedere
con ammortamenti dei terreni abbinati ai fabbricati non influenza pertanto le decistoni degli utilizzatori delle
informazioni di bilancio, in particolare quelle della Regione Veneto - Ente di controlle dell’attivita delle
aziende. I costi di manutenzione aventi natura ordinaria sono addebitati integralmente a conto economico. I costi
di manutenzicne aventi natura incrementativa sono attribuiti ai cespiti cui si riferiscono ed ammortizzati in

relazione alle residue possibilita di utilizzo degli stessi.

Immobilizzazioni finanziarie.

Le partecipazioni sono state valutate con il metodo del costo, determinate sulla base del prezzo di acquisto o di

sottoscrizione.

Rimanenze.

| prodotti finiti e i prodotti in corso di lavorazione sono valutati con il metodo del costo, determinato sulla base
degli stati d’avanzamento dei lavori di edificazione, degli oneri relativi alla progettazione ¢ degli oneri accessori
di edificazione. Le materie prime sono valutate al costo, calcolato con il metodo L.1.LF.O. 1l valore attribuito non
eccede quello di realizzazione desumibile dall’andamento del mercato, in base al disposto dell’art. 2426 punto 9)

del codice civile.

Crediti.

I crediti sone iscritti  secondo il presumibile valore di realizzazione, rettificando prudenzialmente il valore
nominale cosi da quantificare il rischio di inesigibilita.

In forza del principio di rilevanza di cui all’art. 2423 del codice civile non si applica ai crediti delle Ater il
criterio del costo ammortizzato né I’attualizzazione del valore dei crediti prevista dall’art. 2426 co 1 nr. 8 ¢.c in
quanto i crediti verso utenza e verso clienti-enti pubblici sono prevalentemente a breve termine. Nel caso di

crediti a lungo termine quali ad esempio cessioni rateali di alloggi non vi sono costi di transazione significativi
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né sussiste un “’mercato’” di riferimento con il quale confrontare i tassi di interesse applicati nelle dilazioni. I
tassi di interesse sono applicati in misura fissa per tutta la durata della dilazione ¢ sono applicati in forza di

Leggi Regionali che fissano inderogabilmente le condizioni di cessione alloggi.

Fondi per rischi e oneri.

Sono stanziati per coprire perdite o debiti d’esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura
dell’esercizio non erano determinabili I’ammontare o la data di sopravvenienza,

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & proceduto
alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo

stimabile con ragionevolezza I’ammontare del relativo onere.
Ratei e risconti.
Sono iscritte in tali voci quote di costi e proventi, comuni a due o pill esercizi, per realizzare il principio della

competenza temporale.

Fondo trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato.

Rappresenta I’effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge € dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del
bilancio, al netto degli acconti erogati, e al netto dei versamenti effettuati alle forme di previdenza
complementare presso i vari fondi prescelti dai lavoratori come previsto dalla 1. 296/2007, ed & pari a quanto si

sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell’ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Debiti.

[ debiti sono iscritti al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

Riconoscimento dei ricavi.

I ricavi per prestazioni di servizi sono riconosciuti al momento del completamento della prestazione o alla
maturazione dei corrispettivi, come stabilito dai relativi contratti.

Iricavi di natura finanziaria vengono riconosciuti in base alla competenza temporale.

Imposte sul reddito dell’esercizio.

Sono iscritte in base alla stitha del reddito imponibile in conformita alle disposizioni in vigore, tenendo conto

delle esenzioni applicabili ¢ dei crediti d’imposta spettanti.

COMMENTI ALLE PRINCIPALI VOCI DELL’ATTIVO.

Immobilizzazioni.




Per le classi delle immobilizzazioni sono stati preparati appositi prospetti, che indicano per ciascuna voce i costi
storici, i precedenti ammortamenti, i movimenti intercorsi nell’esercizio ¢ i saldi alla chiusura dell’esercizio.
Gli ammortamenti ordinari, evidenziati nell’apposito prospetto, sono stati calcolati sulla base di aliquote ritenute

rappresentative della residua possibilita di utilizzo delle relative immobilizzazioni materiali. (All. n.1).

Le aliquote applicate sono le seguenti:

Fabbricati strumentali 3,00%
Fabbricati non strumentali 2,00%
Mobili ¢ macchine ordinarie d’ufficio 12,00%
Macchine ufficio elettromecc.ed elettronic.e.ced 20,00%
Autovetture,motoveicoli e simili 25,00%
Attrezz.arredamento,macchine diverse 15,00%
Imp.allarme ripresa fotog.e telev. 30,00%

Immobilizzazioni in corso.

Tale voce comprende principalmente:

- lavori in corso;

- acconti.

Tali voci contabilizzano i costi per interventi edilizi destinati alla locazione in corso come desunti dallo stato di

avanzamento dei lavori e, al completamento delle opere, si provvede a stornare tale voce e ad accreditare quella

relativa ai beni realizzati.

Immobilizzazioni finanziarie.

Partecipazioni in altre imprese

La voce riguarda una partecipazione per un totale di euro 53,00 che possedeva ante fusione, la societa
incorporata Progetto Casa S.p.A, in qualitd di socio della Banca coop. delle Prealpi di cui era correntista. La
richiesta che & stata fatta dall’Ater, di rimborso di tale partecipazione perché non detenibile, & stata recepita
dalla banca che ha comunicato che il rimborso della quota avverra entro il 28/11/2017, ovvero entro centoottanta
giorni dalla data di approvazione del bilancio della banca per I’anno 2016.

Durante ’esercizio 2016 ¢ stata altresi rimborsata da Centro Marca Banca la quota posseduta dall’Ater,

sempre a seguito della fusione per incorporazione della soc. Progetto Casa S.p.A.

Crediti verso imprese controllate e crediti diversi

Saldo al 31.12.2016 Scadenze in anni
Totale Entro 1 anno dalaj5anni Oltre i 5 anni
Crediti verso
impr.controllate
Crediti diversi 5.604 5.604
Totale 5.604 - 5.6004



La voce crediti diversi ¢ composta da versamenti di depositi cauzionali.

ATTIVO CIRCOLANTE.

Rimanenze.

La voce in oggetto a fine esercizio & cosi composta:

Giacenze al 31.12.2016 Giacenze al 31.12.2015 variazioni
Materie prime, sussidiarie ¢ 2.104 3.071 967
d1 consumo
Interventi in corso destinati 3.959.953 3.959.953 0
alla vendita
Interventi finiti destinati 7.293.664 8.462.105 -1.168.441
alla vendita
TOTALE 11.255.721 12.425.129 -1.169.408

Il totale delle rimanenze finali risultante in bilancio al 31/12/2015, viene ripreso dall’esposizione delle rimanenze

iniziali all’1/1/2016 risultante dal prospetto allegato “Punto 7 g” per cid che attiene alle costruzioni in corso ed

ultimate destinate alla vendita. Si rileva che nel corso dell’anno sono diminuite le giacenze relative agli

interventi ultimati in quanto sono stati ceduti due alloggi a Treviso e I'intervento di Cornuda previsto per la

vendita & stato destinato alla locazione.

Crediti verso utenti e clienti

La voce in oggetto a fine esercizio & cosi composta:

2016 2015 variazioni
Morosita per canoni e servizi 3.075.801 3.041.574 34.227
Cessionari all. per rate amm. 1.736.376 1.313.110 423,266
Crediti verso altri clienti 275377 343241 -67.864
TOTALE 5.087.554 4.697.925 389.629
Lordo F.do svalutazione Valore netto
Totale crediti 5.087.554 -431.318 4.656.236

[ crediti verso utenti e assegnatari, sono relativi a crediti derivanti principalmente dalla bollettazione degli affitti

e dei servizi, e da rate di ammortamento per cessioni rateali di alloggi a seguito dell’applicazione della legge

712011,



Annodi  |Crediti per Riscossioni Cancni di Riscossioni Morosita Morosita  [Percentuale
riferimento|canoni a inizio |di crediti per competenza |per canonidi |pregressa |dell'esercizidmorosita di
esercizio canoni a competenza competenza
inizio esercizio
1 2 3 4 5=1-2 6=3-4 8=6.3

2014 1.703.006 1.020.269 7.293.520 6.278.965 682.737 | 1.014.555 13,91
2015 1.697.292 664.456 7.385.382 6.699.057 | 1.032.836 686.325 9,29
2016 1.719.161 506.076 7.308.141 6.623.834 | 1.213.085 684,307 9,36

La morosita per canoni degli alloggi di proprieta che viene indicata nella tabella sopra esposta € aumentata
rispetto all’anno precedente avendo registrato minori pagamenti da parte dell’utenza . Nell’importo & compresa
la morosita “temporanea” relativa ad addebiti effettuati nell’ultimo mese dell’anno 2016, la cui riscossione

avviene di norma durante i primi mesi dell’anno successivo.

[ crediti verso clienti sono principalmente dovuti all’emissione di fatture non ancora incassate entro fine anno ,

per prestazioni di servizi effettuati a comuni convenzionati e privati e per cessioni e manutenzioni di alloggi .

Il fondo svalutazione crediti che accoglie gli accantonamenti dei vari anni per rischi di insolvenza & ritenuto
congruo a coprire le perdite prevedibili alla data di bilancio.

La movimentazione del fondo durante I’esercizio ¢ stata la seguente:

Accantonamenti e

Fondo al 31.12.2015 Utilizzi variazioni Fondo al 31.12.2016

382.163 0 49.155 431.318

L’accantonamento ¢ stato effettuato come da indicazioni trasmesse dal Settore legale, che ha provveduto
all’adegnamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo. 1l correlato costo & allocato tra le
svalutazioni dei crediti compresi nell’attive circolante in B.10.d. del bilancio. Durante I'anno il fondo non &
stato utilizzato. Per il recupero della morosita relativa alle locazioni in essere, nell’anno 2016 il
procedimento amministrativo si & basato sulle disposizioni della legge regionale n.10 del 1996. Esso &
stato, pertanto, articolato nelle seguenti attivita:

invio lettere di diffida\messa in mora nei confronti degli inquilini, in relazione al pagamento di canoni
di locazioni e\o oneri accessori: tot. n. 414

invio lettera ai Comuni competenti per la richiesta d’avvio del procedimento di decadenza
dall’assegnazione per morosita: tot. n. 8

sottoscrizione da parte del debitore di impegno a pagare i1 debito in forma rateale: tot. n. 101

Crediti Tributari

In tale voce, sono indicate le imposte versate in eccedenza che costituiscono quindi credito tributario. Si compila

la seguente tabella:



Descrizione Saldo al 31.12.2016 Saldo al 31.12.2015 Differenza
Crediti tributari Irap 15.379 58.658 -43.279
Crediti tributari Ires 217.941 0 217.941]
[va c/erario 43.636 141.172 -97.536
Bollo virtuale pagato antic. 4.768 0 4.768
TOTALE 281.724 199.830 831.894

Le somme al 31/12/2016 riguardano i crediti Irap, Ires ¢ Iva a seguito delle dichiarazioni annuali e verranno

recuperati nel corso dell’esercizio successivo.

Imposte anticipate

Il credito per imposte anticipate ammonta ad Euro 40.693.

Crediti verso altri.

Tale voce risulta composta principalmente dalle anticipazioni effettuate alle imprese in attesa dei finanziamenti

pubblici € da interessi attivi da incassare dal Tesoriere.

Saldo al 31.12,2016 | Saldo al 31.12.2015 Differenza
Crediti verso Stato 245.792 310.365 -64.573
Crediti v/Regione Veneto 1.655.681 4.236.682 -2.581.001
Crediti v/altri enti territoriali 0 893,132 -893.132
Crediti v/altri enti pubblici 049,355 963.315 -13.960
Crediti diversi 323.446 391.086 -67.640
TOTALE 3.174.274 6.794.580 -3.620.306

Si ¢ ridotto il credito nei confronti dello Stato e della Regione, in quanto parte delle esposizioni sono rientrate;
il credito verso gli enti territoriali che riguardava le anticipazioni effettuate per conto del comune di Loria per il
lavoro di recupero di Villa Baroni, ¢ stato completamente incassato, infine il credito dovuto verso gli altri Enti
del settore pubblico allargato, riguarda principalmente i crediti per TFR presso il fondo Tesoreria Inps in
attuazione della legge 296/2006. 1 crediti diversi sono diminuiti mentre permangono poste attive derivanti da

posizioni di credito della societd incorporata che riguardano pratiche legali, non ancora definite.

DISPONIBILITA’ LIOUIDE,

La voce accoglie per Euro 11.276.019 le somme depositate come da distinta:

31.12.2016 31.12.2015 differenza
Depositi presso Tesoriere 11.104.903 8.182.163 2.922.740
Conti correnti postali 170.015 121.301 48.714
Fondi anticipati per carte 1.101 519 582
prepagate
TOTALE 11.276.019 8.303.983 2.972.036




I depositi giacenti presso il Tesoriere riguardano I'ammontare totale del conto corrente relativo ai fondi della
gestione ordinaria che ammonta a euro 5.359.551; del conto corrente relativo ai fondi Cer che ammonta a euro
66.440 ; del conto corrente relativo ai fondi della L. 560/93 che ammonta a euro 81 e del conto corrente relativo
ai fondi della L.R. 11/01- e L.R. 29/02 che ammonta a euro 5.678.831.

Ratei e risconti attivi.

[ risconti attivi ammontano ad euro 116.176 e sono stati rilevati in base alla competenza temporale.

COMMENTI ALLE PRINCIPALI VOCT DEL PASSIVO,

Patrimonio netto.

Commentiamo di seguito le principali classi componenti il Patrimonio Netto ¢ le relative variazioni:

Capitale di dotazione

Il Capitale di dotazione al 31 dicembre 2016 ammeonta a euro 8.021.709

Riserva legale
Il fondo di riserva legale ammonta al 31/12/2016 a euro 1.394.305 . La voce ¢ stata incrementata nel corso

dell’esercizio per il 5% per effetto dell’accantonamento degli utili dell’esercizio precedente.

Riserve statutarie.

Il fondo di riserva straordinatio previsto dall’art, 32 punto 1.c dello Statuto ammonta al 31/12/2016 a euro
26.491.790 essendo stato incrementato per effetto dell’accantonamento di parte dell’utile dell’esercizio

precedente,

Altre riserve

Questa voce accoglie, i contributi in conto capitale erogati a favore dell’Azienda per il finanziamento delle
opere d’edilizia residenziale e le riserve tassate. I contributi in conto capitale sono contabilizzati al momento
del¥’incasso interessando direttamente il patrimonio netto. Successivamente tale voce & accreditata a conto
economico e contrapposta ai costi che intende compensare secondo criteri di sistematicita.

L’importo complessivo al 31/12/2016 ammonta ad euro 134.986.053.

UTILE DELL’ESERCIZIO.

Accoglie il risultato del periodo che ammonta a euro 1.006.529 che si propone di destinare, come previsto
dall’art.32 dello Statuto :
all’incremento del fondo di riserva ordinaria per euro 50.326;

all’incremento del fondo di riserva straordinario per euro 956.203.

FONDI PER RISCHI ED ONERI.




Il “Fondo per imposte ” ammonta a euro 1.070.430 pari all’accantonamento effettuato per I’imposta comunale
sugli immobili per gli anni dal 2003 al 2007, relativamente al Comune di Treviso Si precisa che in sede di
Commissione Tributaria, con ordinanza n. 49/4/10 pronunciata il 23/3/2010, la Commissione Tributaria
provinciale di Treviso aveva sospeso il giudizio ai sensi dell’art. 1 della legge costituzionale 9 febbraio 1948 n.
1 e dell’art. 23 della legge costituzionale 11 marzo 1953 n. 87, ordinando la trasmissione degli atti alla Corte
Costituzionale, che con ordinanza n. 214 del 4 luglio 2011 aveva dichiarato la “manifesta inammissibilita della
guestione™, pertanto, con sentenza n. 13/4/2012 pronunciata il 7/2/2012 la Commissione ha accolto il ricorso
dell’ Azienda. Il Comune di Treviso a sua volta ha presentato ricorso contro I’Ater ¢ con la sentenza n.
1699/06/15 notificata all’azienda il giorno 11/12/2015, la Commissione Tributaria ha accolto 1’appello del
Comune di Treviso. A seguito di quanto sopra, nel corso del 2016 ¢ stato presentato ricorso in Cassazione e
chiesta ’istanza di sospensione del pagamento. Al momento della stesura della presente nota integrativa non vi

sono state variazioni rispetto alla situazione sopra descritta.

Altri fondi

Il “Fondo per controversie legali”, accoglie I’accantonamento per pratiche legali in corso riguardanti imprese,
inquilini e dipendenti. L’ammontare del fondo al 31/12/2016 totalizza euro 959.547. La variazione rispetto
all’ammontare nell’esercizio riguarda principalmente il contenzioso con I’Inps che si € concluso e

conformemente con quanto accantonato nei precedenti esercizi, si & provveduto all’utilizzo del fondo.

FONDO TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO.

La movimentazione del fondo nel corso dell’esercizio & stata la seguente:

2016 2015 variazioni
Saldo iniziale 2.461.893 2.389.511 72.382
Quota maturata e stanziata 199.805 205.736 -5.931
a conto economico
Rivalutazione annuale a 15.586 11.753 3.833
carico inps
Indennita liquidate -261.536 -139.128 -122.408
nell’esercizio a dipendenti.
¢ f£.di prev. complementare
Imposta  sostitutiva  sulla -7.266 -5.979 -1.287
rivalutazione tfr
Saldo finale 2.408.482 2.461.893 -53.411

DEBITI.
Commentiamo di seguito la composizione ed i movimenti dell’esercizio delle voci che compongono tale
raggruppamento:

Debiti verso banche :

che si distingue in:



Mutui
La voce accoglie il debito residuo del mutuo concesso all’Azienda da Veneto Banca Spa che ammonta

ad euro 1.731.241 ed andra a scadenza il 30/06/2027.

Altri debiti

AlFinterno di questa voce sono registrati i debiti verso le banche cooperative “Centro Marca Banca * e “Credito
coop. Prealpi” con le quali la Soc. Progetto casa SpA, aveva contratto aperture di credito ipotecarie che in
termini contrattuali, andranno a scadenza al 31/12/2021. Annualmente viene effettuato il pagamento della quota
predeterminata contrattualmente ed inoltre a cadenza trimestrale sono stati pagati gli interessi passivi relativi ai

prestiti suddetti. A131/12/2016 il saldo ammonta a euro 511.316.

Debiti v/altri finanziatori

Nella voce ¢ contabilizzato il debito residuo presso la Cassa DD.PP, per euro 881 che riguarda un mutuo che
andra a scadenza il 31/12/2019.

Acconti.
La voce accoglie euro 1.887.165 relativi principalmente ad anticipi su erogazioni statali e regionali,

compensato in parte da quanto risultante nelle voci “Crediti verso lo Stato” e “Crediti verso la Regione”.

Debiti verso fornitori.

1 debiti verso fornitori ammontano a euro 257.334.

Debiti tributari.

La composizione della voce ¢ la seguente:

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 |Variazioni
Iva 0 18.085 -18.085
Ires 1.912 168.143 -166.231
Debiti v/erario imp. indirette 0 2.470 -2.470
Ritenute dipendenti € co.co.co 1.884 2.472 -588
TOTALE 3.796 191.170 -187.374

La voce dieuro 1.912 Ires riguarda il debito verso I’erario, formatasi a seguito di una differenza d’imposta
versata nel corso del mese di maggio 2017, mentre euro 1.884 sono inerenti al saldo imposta sostitutiva sul
TFr versata nel mese di febbraio 2017. La differenza positiva rispetto al 2015 del totale della voce riguarda

prevalentemente 1'Tres 2016 che a seguito della dichiarazione dei redditi & risultata a credito per I’azienda.

Debiti verso Istituti di previdenza e di sicurezza sociale.

Tale voce, che al 31 dicembre 2016 ammonta a eurc 80.961, si riferisce ai debiti dovuti alla fine dell’anno che
saranno pagati nei primi mesi dell’esercizio successivo, verso Istituti ed enti per le quote dei contributi a carico

dell’ Azienda e dei dipendenti,
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Altri debiti.

La voce accoglic debiti per un totale di euro 4.450.205 di cui verso lo Stato per Gestione Speciale per euro
735.576 costituito dai rientri relativi alla L.560. Comprende tra le altre, anche voci relative a depositi
cauzionali e caparre versate dagli utenti, il totale degli emolumenti da liquidare ai dipendenti, le quote versate
da inquilini da regolarizzare e¢/o restituire ¢ le quote di competenza a saldo al 31/12/2016 per la gestione di
alloggi di proprieta dei Comuni convenzionati.

Nella voce Altri debiti sono iscritte inoltre, le voci relative al Fondo regionale E.R.P. di euro 341.812 e al

debito per fondo sociale di euro 51.986.

Saldo al 31.12.2016 | Saldo al 31.12.2015 Variazioni

Debiti per gestione speciale 735.576 759.366 -23.790
Debiti v/comuni per riscossione rate 34.436 31.930 2.506
amm.to

Depositi cauzionali 1.968.051 1.910.492 57.559
Debiti vs, personale dipendente 283.971 311.084 -27.113
Altri debiti 1.122.796 1.078.745 44.051
Equo indennizzo 194.006 193.977 29
Comuni per quota residuale 111.369 129.496 -18.127
TOTALE 4.450.205 4.415.090 35.115

Ratei e risconti passivi

I risconti attivi ammontano ad euro 19.695 e sono stati rilevati in base alla competenza temporale.

COMMENTI ALLE PRINCIPALI VOCI DEL CONTO ECONOMICO.

Ricavi delle vendite e delle prestazioni.

I ricavi delle vendite e delle prestazioni di servizi sono cosi composti:

2016 2015 variazioni
Ricavi delle vendite 389.076 187.464 201.612
Canoni di locazione 8.472.863 8.521.159 -48.296
Rimborsi e prov. per 238.839 257.716 -18.877
amm, stabili
Rimborsi ¢ prov. per man. 82.849 101.043 -18.194
stabili
Corrispettivi diversi 1.800 0 1.800
Corrispettivi per servizi a 385.079 377.948 7.131
rimborso
TOTALE 9.570.506 9,445,330 125.176

I ricavi delle vendite riguardano la cessione di 2 alloggi in Treviso, Via Mantovani Orsetti.



L’importo dei canoni di locazione comprende: canoni erp per euro 5.249.410; canoni non erp per curo
2.058.731; canoni di alloggi gestiti per conto terzi per euro 1.164.722. T canoni di alloggi per conto terzi sono
allocati in - A.1.d. altri ricavi- nel prospetto del bilancio. I rimborsi per amministrazione degli stabili hanno
subito una diminuzione di euro 18.877, e la voce pill consistente riguarda i rimborsi da procedimenti legali;
mentre i rimborsi e proventi per manutenzione degli stabili, hanno subito una diminuzione di euro 18.194. La

variazione piu consistente di questa voce & relativa a minori lavori effettuati dall’ Azienda su alloggi di proprieta

comunale.

VARIAZIONE DELLE RIMANENZE DI INTERVENTI IN CORSO DI LAVORAZIONE SEMILAVORATI
E FINITI.

Le variazioni sono state rappresentate nella voce Rimanenze dell’attivo circolante.

INCREMENTI DI IMMOBILIZZAZIONI PER LAVORI INTERNI,

Tale voce contabilizza gli incrementi delle immobilizzazioni per lavori interni quali:

2016 2015 variazioni

Incrementi di immobilizz. per 102.665 203.556 -100.891
interv.costruttivi
Incrementi di immobilizz, per 158.196 24.000 134.196
interv.risanam.ristrutt.
Incrementi di immobilizz. per 283.787 121.778 162.009
interv. manut. straord

TOTALE 544.048 349,334 195.314

Nel 2016 ¢ risultato pertanto un aumento di ricavi della voce rispetto all’anno precedente, prevalenteinente

dovute al recupero di spese tecniche per interventi di manutenzione straordinaria.

ALTRIRICAVI E PROVENTI.
Tale voce ¢ cosi composta:

2016 2015 variazioni
Contributi c/capitale per 3.835.931 3.757.321 78.610
amin.to fabbr.
Rimborsi e proventi diversi 91.145 77.630 13.515
Rimborsi  per gestione 11.239 11.603 -364
speciale
Contributi c/esercizio 78.718 19.679 59.039
Altri ricavi e proventi 275.233 592319 -317.086
Capitalizazione  immobili 8§17.228 0 817.228
merci
Plusvalenze  patrimoniali 1.041.148 2.066.831 -1.025.683
su alloggi locali e aree
Diritti di prelazione 252.690 201.577 51.113
TOTALE 6.403.332 6.726.960 -323.628
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La tabella su esposta, ha incrementato le voci di bilancio, in applicazione dei nuovi schemi di bilancio a partire
dal 1/1/2016, in attuazione dell’art. 6 D.Lgs. n. 139/2015. In particolare essendo stata eliminata [a macroclasse
E) relativa ai proventi ed oneri straordinari, cosi come indicato nel nuovo Principio contabile OIC n. 12, alcune
poste in essa allocate sono state posizionate nella voce A.5 “Altri ricavi e proventi”. Nello specifico,sono state
riallocate , le sopravvenienze straordinarie ,le plusvalenze derivanti da vendita di alloggi e i ricavi per diritti di
prelazione. Per poter comparare le voci dell’esercizio corrente con le voci correlate dell’esercizio precedente ¢
stato necessario riclassificare in via extra contabile anche le poste straordinarie dell’anno 2015, L’anno in corso
ha rilevato algebricamente una diminuzione di ricavi che riguardano in particolare minori plusvalenze per
cessioni che nel 2016 ammontano ad euro 1.041.148.Gli alloggi complessivamente venduti sono stati n.33 di cui
n.1 ai sensi della Lr. 11/2001 ¢ n. 32 ai sensi della Lr. 7/2011. All’interno del conto “Altri ricavi e proventi” si &
registrata altresi una plusvalenza di euro 66.181 relativa alla definizione della vendita di un alloggio ai sensi
della Lg.179/92. Infine ¢ stata rilevata la voce “capitalizzazione immobili merci” relativa all’intervento di
Cornuda - Boschieri per ’ammontare di euro 817.228. Si tratta di 5 alloggi a schiera destinati alla vendita,
che durante I’anno 2016 sono stati destinati alla locazione; il conto economico in relazione a tale operazione

non subisce variazioni in quanto si tratta di una voce correlata alle rimanenze iniziali e finali.

COSTI DELLA PRODUZIONE

COSTI PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

Tale voce comprende acquisto per materiali edili e attrezzature e materiale di consumo, ed ammonta

complessivamente ad euro 73.120.

2016 2015 variazione

Costi di acquisto di materiali edili 61.456 59.731 1.725
Attrezzature € materiali di consumo 11.664 13.008 -1.344
TOTALE 73.120 72.739 381
COSTIPER SERVIZI
La voce in oggetto risulta cosi dettagliata:

2016 2015 Variazioni
Costi amministrativo-generali 564.523 727.287 -162.764
Costi amministrazione stabili 321.084 352.084 -31.000
Costi manutenzione stabili 1.616.749 1.537.043 79.706
Costi per interventi edilizi 45.825 85.889 -40.064
Spese per servizi a rimborso 261.691 257.676 4.015
TOTALE 2.809.872 2.959.979 -150.107
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I costi per servizi non hanno subito variazioni di rilievo rispetto all’anno precedente, salvo una complessiva
diminuzione della spesa corrente in particolare nelle spese generali, Fanno eccezione con un leggero aumento,
le spese di manutenzione che si sono incrementate per le maggiori manutenzioni effettuate sia su alloggi di

proprieta che per conto di comuni e terzi.

COSTI PER GODIMENTO DI BENI DI TERZI

Viene evidenziato il costo per noleggio di fotocopiatrici ¢ stampanti per euro 14.091, di n. 4 automezzi per
euro 21.465 e per i lavori di cantiere del servizio manutenzione, noleggi di piattaforme aeree autocarrate per

euro 8.139 . Il costo complessive per I’anno 2016 ammonta ad euro 43.695.

COSTI PER 1L PERSONALE

La ripartizione di tali costi & cosi composta:

2016 2015 variazioni
Salari ¢ stipendi e altri costi del personale 2.868.954 2.989.240 -120.286
Oneri sociali 865.611 849.004 16.607
Trattamento di fine rapporto 199.805 205.736 -5.931
TOTALE 3.934.370 4.043.980} - -109.610

La voce comprende ’intera spesa che riguarda le retribuzioni e le indennita al personale dipendente, gli oneri
sociali e previdenziali compresa la quota per previdenza complementare a carico azienda, il costo delle ferie
non godute ¢ degli accantonamenti di legge.

Le posizioni in dotazione organica ricoperte e vacanti sono state dettagliate nell’allegata tabella 3 relativa al

personale dipendente.

AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

La ripartizione nelle sottovoci relative all’ammortamento delle immobilizzazioni immateriali ¢ materiali, ¢ gia

presentata nel conto economico del bilancio e nell’allegato 1/A alla nota integrativa.

ONERI DIVERSI DI GESTIONE per un totale di euro 2.477.631 cosi composto:
Fondo regionale ERP ex art.19 L.R. 10/1996 di euro 341.812;
fondo sociale ex art. 21 L.R. 10/1996 di euro 51.986;

Altri oneri ripartiti nei seguenti costi:



2016 2015 variazioni

Imposta bollo e registro 266.523 245378 21.145
[va indetraibile pro-rata 254.608 331.652 -17.044
Altre imposte e tasse 47.895 37.026 10.869
Altre imposte e tasse inded. 66.980 481 66.499
Imu 184.850 184.940 -90
Tasi 43.605 460.975 -417.370
Eliminazione crediti 89.784 135.498 -45.714
Perdite su crediti 10.352 0 10.352
Contributi associativi diversi 23.952 34315 -10.363
Cancelleria stampati e pubblicazioni 6.353 6.027 326
Quote residuali Comuni altre Soc. e 568.736 423.953 144.783
Enti

Diritti di prelazione 252.690 201.577 51.113
Minusval. macch., mobili, aftrezz. ¢ 84 1.371 -1.287
automezzi

Sopravvenienze passive 42.744 50.281 -1.537
Sopravv.passive per canoni 224.677 290 224.387
TOTALE 2.083.833 2.113.764 -29.931

Il costo che ha registrato la variazione pill consistente rispetto all’esercizio precedente & I’ammontare pagato
per la Tasi che nel corso del 2016, in applicazione di quanto previsto dall’art. 10 del testo coordinato del decreto
legge 28 marzo 2014, n, 47 ha subito una diminuzione di Euro 417.370. Le imposte e tasse non deducibili sono
aumentate prevalentemente per I’addebito di sanzioni dovute alla chiusura del contenzioso con I'Inps. Sempre tra
gli oneri diversi di gestione, & stato registrato 'importo di euro 89.784 in relazione a quanto previsto in
applicazione della L.89/2014. Infine si rileva che le sopravvenienze passive per canoni sono aumentate anche in
forza dei conguagli contabili eftettuati a seguito della scadenza della convenzione con il Comune di Treviso in
data 31.12.2016 per la gestione degli alloggi di proprietd comunale, e non rinnovata. Infine, come gia precisato
nella sezione ricavi, la tabella su esposta, ha incrementato le voci di bilancio, in applicazione dei nuovi schemi
di bilancio a partire dal 1/1/2016, in attuazione dell’art. 6 D.Lgs. n. 139/2015. In particolare essendo stata
eliminata la macroclasse E) relativa ai proventi ed oneri straordinari, cosi come indicato nel nuovo Principio
contabile OIC n. 12, alcune poste in essa allocate sono state posizionate nella voce B.14 “Oneri diversi di
gestione”. Pertanto sono state riallocate, le sopravvenienze passive straordinarie e i costi per diritti di
prelazione. Come gia affermato , per poter comparare le voci dell’esercizio corrente con le voci correlate
dell’esercizio precedente, & stato necessario riclassificare in via extra contabile anche le poste straordinarie

dell’anno 2013.

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI




A seguito della partecipazione rimborsata nel corso dell’anno da Centro Marca banca, & stato registrato un

provento certificato dall’[stituto di Credito per Euro 1.

ALTRI PROVENTI FINANZIARI

[ proventi diversi comprendono i seguenti conti:

2016 2015 variazioni
Interessi attivi su mutui da erogare 12 118 -106
Interessi attivi presso Unicredit S.p.A. 14.783 32.050 -17.267
Interessi attivi presso Amministrazione postale 0 183 -183
Interessi attivi per dilazione debiti 1.525 3.171 -1.646
Interessi attivi su crediti diversi 159 17 142
Interessi attivi dilazione pag.to LR 7/11 8.655 6.226 2.429
TOTALE 25.134 41.765 -16.631

Gli interessi attivi presso Unicredit, tesoriere dell’ Azienda , hanno registrato una diminuzione di euro 17.267
sugli interessi maturati netl’anno precedente . Si tratta di importi  che hanno subito ["influenza dal ribasso del
tasso Euribor a cui ¢ collegato il contratto di tesoreria; la condizione del tasso Euribor negativo durante il
2016 ha portato inoltre, ad una ulteriore rettifica effettuata dalla banca con un ricaleole negativo sugli

interessi attivi .

INTERESSI ED ALTRI ONERI FINANZIARI

Tale voce risulta cosi composta:

2016 2015 Variazioni
0 19,909 -19.909
Interessi su depositi di ¢/c
14.013 14.750 =737
Interessi su prestiti
Spese bancarie accessorie 12.385 13.402 -1.017
Interessi su altri debiti 448 985 -537
Interessi ed oneri diversi 5.275 0 5.275
Int.mutui int.edilizi all.loc.serv.resid.costr con contributo 143 410 267
Int.su mutul int.edilizi all.loc.serv.resid.costr.senza contrib. 3.950 11.074 -7.124
TOTALE 36.214 60.530 -24.316

Gli interessi passivi su prestiti sono inerenti alle 2 aperture di credito ipotecarie derivanti dalla incorporazione
della soc. Progetto casa SpA e sono stati rilevati per competenza nell’esercizio in corso.

Le spese bancarie per commissioni riguardano gli addebiti per bonifici Sepa che hanno sostituito i Rid nella
riscossione dei canoni e che sono addebitati dal Tesoriere ad euro €0,80/1,00 cad. per operazione e ad euro 1,00
per insoluto .

Gli interessi sul mutuo contratto con Veneto Banca sono diminuiti per euro 7.124 in quanto si & abbassato il

relativo tasso d’interesse .
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IMPOSTE SUL REDDITO DELL’ESERCIZIO

Le imposte risultanti dalla dichiarazione dei redditi ammontano complessivamente a euro 469.465 e vengono

dettagliate nel seguente prospetto:

2016 2015 Variazioni
Irap 99.691 115.070 -15.379
Ires 410.467 630.306 -219.839
Imposte anticipate -40.693
TOTALE 469.465 745.376 -235.218

ALTRE INFORMAZIONI

ORGANO AMMINISTRATIVO E REVISORE UNICO:

In base a quanto previsto al punto 16 deli’art. 2427 del codice civile, si specifica che il compenso spettante per
I’anno 2016 al Commissatio Straordinario ammonta a euro 37.800, mentre il compenso per il Revisore unico dei

conti risulta pari a euro 5.387.

IMPEGNI GARANZIE E PASSIVITA’ POTENZIALL

In relazione a quanto disposto al punto 9 dall’art. 2429 del codice civile si riporta 1’importo complessivo dei
beni di terzi non risultanti dallo stato patrimoniale al 31/12/2016 che ammontano ad un totale di Euro 7.467.036
e vengono di seguito elencati:

Somme giacenti presso la Tesoreria dello Stato per impegni per opere da realizzare Euro 7.129.578;

Beni di terzi detenuti presso Pazienda al valore corrente di mercato Euro 49.440;

Polizze di cauzione definitiva per lavori da imprese Euro 288.018.

INFORMAZIONI SUI COSTI DELLE ATTIVITA’ESPLETATE:

Ai sensi dell’art.16 della Legge Regionale n.10 del 09/03/95 si devono inoltre fornire dettagli sui costi delle
attivita espletate ed in particolare:

Quota dei costi generali non ripartibili (v.all.C)

Quota dei costi generali imputabili a ciascuna tipologia delle attivita espletate e dei servizi prestati (v.all.C)

In conclusione va rilevato che la stesura dell’elaborato evidenzia un utile d’esercizio di euro 1.006.529, la cui
destinazione ai sensi dell’art. 32 dello Statuto, ¢ gia indicata nella parte a commento alle principali voci del
passivo.

Dall’analisi dei singoli settori si riscontra che il settore edilizio nel suo complesso & in perdita per euro
1.186.148, La gestione degli immobili rileva un risultato positivo con un utile di euro 1.307.546 e chiaramente
va rilevato che tale gestione puo essere analizzata solo complessivamente in quanto i canoni sono destinati sia a

coprire le spese di amministrazione che di manutenzione degli immobili.
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Infine si rileva che, la gestione speciale straordinaria registra un utile di euro 885.131.

Differenza tra il prezzo di mercato e le tarifte agevolate in concreto applicate.

L’ammontare dei canoni si attesta su euro 8.472.863 contro i potenziali euro 11.297.151 qualora venisse

applicato I’equo canone,
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BILANCIO CONSUNTIVO 2016

Relazione sulla Gestione
La presente relazione descrive la situazione dell’azienda e I’andamento della gestione nel suo complesso ed €
redatta in conformita a quanto previsto dal Codice Civile all’art. 2428 e nel rispetto di quanto contenuto nella
Circolare de! Presidente della Giunta Regionale n. 2 del 5/8/2004.
Premessa
1l Consiglio regionale ha approvato la legge regionale n. 16 del 18 settembre 2015, di modifica dell’art. 10
della Legge regionale n. 7 del 18 marzo 2011 “Legge finanziaria regionale per Pesercizio 2011", la quale
stabilisce la nomina di Commissari Straordinari degli enti strumentali della Regione Veneto — tra cui le
ATER - prima della scadenza del termine degli organi monocratici e collegiali degli enti medesimi; la
relativa durata in carica era prevista per un periodo di un anno, rinnovabile per la stessa durata.
In data 10 novembre 2015 con DGR n. 1591 la Giunta Regionale ha provveduto alla nomina del
Commissario Straordinario, per attivitad di “ordinaria amministrazione” aziendale e/o di assunzione di
provvedimenti urgenti ed indifferibili, la cui durata era prevista per un periodo di un anno.
Con DGR 1.1791 del 07 novembre 2016 la Giunta Regionale ha deliberato di procedere con il rinnovo della
nomina dei Commissari Straordinari delle Ater del Veneto con decorrenza dal 10 novembre 2016, per la
durata di un anno e, comunque, fina alla nomina del Direttore Generale ai sensi del combinato disposto
dell’art. 11 bis della L.R. 9 marzo 1995, n.10 (come modificata dalla L.R. 28 giugno 2013, n.13) e della L.R.
18 settembre 2015, n.16.
Tutto ¢id premesso anche nel 2016 I’Azienda ha continuato nel percorso di adeguamento alle nuove
disposizioni legislative, ¢ tale indirizzo sard mantenuto sino alla definizione complessiva del quadro
legislativo ovvero sino all’approvazione regionale del redigendo Progetto di Legge n. 167 del 11/07/2016
recante le norme nuove in materia di Edilizia Residenziale Pubblica.
Andamento della gestione nel suo complesso
Analizzando i dati relativi ali*attivita dell’ Area Tecnica si evidenzia come nel 2016 le attivita di costruzione
(sia come numero di cantieri che come dimensione degli interventi) risultano inferiori ai valori registrati
nell’anno precedente .
In considerazione degli effetti congiunturali negativi manifestatisi negli ultimi anni, con poche risorse a
disposizione per nuove attivita costruttive che continueranno ad evidenziarsi sfavorevolmente anche nel
2017, Iattivita tecnica nell’anno 2016 & stata prioritariamente svolta e portata a tetmine, nella fase di
programmazione e progettazione di numerosi interventi di carattere manutentivo sul patrimonio in gestione,
con particolare riguardo al recupero di alloggi sfitti e alla riqualificazione energetica. E’ stata avviata inolire,
a seguito dell’accordo di programma sottoscritto con il Comune di Ponte di Piave per il recupero urbanistico-
edilizio dell’area, attualmente ancora di proprietd comunale sita in via Roma, la progettazione del Piano

urbanistico attuativo, propedeutico alla progettazione di un nuovo intervento per complessivi n. 20 alloggi
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destinati alla locazione in regime di edilizia sovvenziona e agevolata, mentre € in corso la nuova
progettazione dell’intervento in comune di Treviso in localitd PEEP 7.2 Monigo, che consente un aumento
degli alloggi da n. 45 a n. 48, un risparmio sui costi complessivi e la suddivisione in due lotti funzionali da
n. 24 alloggi cadauno, il tutto & da considerarsi propedeutico alla realizzazione di un piano di recupero da
realizzarsi nell’adiacente area di via Feltrina/via Castagnole.

1’ Azienda & inoltre impegnata nelle attivita tecniche di programmazione ¢ pianificaziorne, propedeutiche alla
progettazione edilizia d’interventi di recupero de! patrimonio in gestione attualmente non locato, quali i
progetti di fattibilitd ¢ la successiva progettazione per I'accesso ai finanziamenti regionali, nazionali e
comunitari legati al recupero e sistemazione di alloggi sfitti e per il miglioramento energetico, da utilizzare

nel caso in cui si presentino nuovi finanziamenti.

[ progetti esecutivi che sono stati approvati nel 2016 vengono di seguito riportati:

PT | DESCRIZIONE Tipo interv. | n.all. | Importo €
175 | Completamento alloggi a schiera comune di Cornuda NC 5 470.000,00
153 | Fabbricato comune di Mogliano, via Scoutismo MS ) 175.000,00

132b | 2 fabbricati in comune di Preganziol loc. Sambughé RIQ.EN. 14 340.000,00

171a | Rec. All sfitti Fabbricati in comune di Treviso MS 10 593.738,00

171b | Rec. All. sfitti Fabbricati in comune di Treviso MS 11 631.808,00

172a | Man. P.I. comuni zona dx. Piave MO / 450.000,00

172b | Man. P.I. comune Treviso MO / 230.000,00

172¢ | Man. P.I. comuni zona sx. Piave MO / 340.000,00
179 | Man. straord. Impianti termici . loc. varie MO / 132.000,00
180 | Rec. All sfitti in comune di Ponte di P. - Zenson MS 7 210.000,00

Totale 143 3.572.546,00

I cantieri per i quali sono iniziati i lavori nell’anno 2016 sono i seguenti:

PT DESCRIZIONE Tipo interv, | n.all. | Importo €
168 | Fabbricato comune di Casier P.zza P. Nenni RIQ.EN. 6 335.000,00
Totale 6 335.000,00
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Infine si riportano di seguito i cantieri conclusi entro FPanno 2016:

PT DESCRIZIONE Tipo interv. | n.all. | Imp. coll. €
33 | Fabbricato comune di Salgareda via delle Acacie NC 9 1.464.986,00
158¢ | P.I. ¢ rec. all. sfitti sx Piave MO 14 229.900,00
166b | P.I. e rec. all. sfitti dx Piave MO 13 230.000,00
167 | Fabbricato in comune di Asclo via Malombra RIQ.EN. 12 486.000,00
159d | Rec. all. sfitti piano strat. Reg. lotto 4 MS 18 641.900,00
Totale 66 3.052.786,00

Le due squadre operai degli uffici di zona di Treviso ¢ di Conegliano, costituite da n. 7 operai e n. 2
assistenti di zona, hanno effettuato complessivamente circa n. 800 interventi di media e piccola entita su
alloggi o parti comuni di fabbricati, dando un apporto determinante e qualificato all’attivita di manutenzione
del patrimonio immobiliare aziendale. La tipologia degli interventi effettuati & estremamente variabile ¢
comprende sia la piccola riparazione che I’intervento programmato di elevata specializzazione. A questo si
aggiungono i sopralluoghi, gli interventi ed i controlli in sito per conto degli altri uffici della sede, il
quotidiano servizio telefonico di relazione con il pubblico, I’ assistenza tecnica agli sfratti e la gestione diretta
della resa delle chiavi degli alloggi sfitti.

In generale, quindi, 'impiego delle squadre operai per interventi “a regia” si & rivelato utile. Nel 2016 st ¢
ridotto il numero del personale operaio, a seguito del pensionamento di n. 2 addetti, pertanto i tempi
richiedono che si faccia una seria riflessione sull’adeguatezza del modello organizzativo che, nella necessita
di mantenerne 1’esistenza, ne ripensi anche 1’operativita.

Passando all’ Area Amministrativa-Gestionale, con specifico riguardo alle attivita attinenti la gestione del

patrimonio di proprietd dell’Azienda e dei patrimoni affidati in gestione da altri Enti (Stato, Comuni,
Regione), va sottolineato che tali attivitd, pur avendo natura ordinaria, sono rilevanti ai fini del
conseguimento di tutti gli obiettivi aziendali. In tal senso va ricordato che I’Azienda, oltre a qualche decina
di immobili ad uso non abitativo, al 31.12.2016, ba in gestione complessivamente n. 6.048 alloggi di cui n.
1.506 sono proprieta di terzi (Comuni, Demanio dello Stato, Regione), mentre i restanti n. 4.542 alloggi di
proprieta aziendale sono distinti in base alla natura dei finanziamenti che Ii hanno originati in alloggi di
edilizia sovvenzionata (n. 4.218) ed alloggi di edilizia convenzionata (n. 324).

Per quanto riguarda gli alloggi di edilizia sovvenzionata, nel corso del 2016, attivita di gestione si ¢ svolta
secondo le ormai consolidate procedure della legge regionale n. 10/1996, in attesa che venga emanata la
nuova legge di riforma regionale di tutto il Settore dell’ERP. Volendo evidenziare le pill importanti, si
ricorda la determinazione ¢ la riscossione dei canoni di locazione, la verifica periodica dei redditi degli
assegnatari mediante la raccolta dei dati socio economici, effettuata come di consueto nel periodo tra fine
giugno e fine settembre. Inoltre, anche nel 2016, visti gli esiti positivi degli anni precedenti, ¢ stata garantita

la raccolta “decentrata” dei redditi nei Comuni di Castelfranco Veneto, Montebelluna, Conegliano, Vittorio
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Veneto e Oderzo, nonostante le risorse a disposizione sempre pil scarse, allo scopo di ridurre il piu possibile
i disagi per gli assegnatari, soprattutto per gli utenti anziani che hanno problemi di mobilita.

Circa la disponibilita di nuovi alloggi va ricordato che I’ATER nel 2016 ha realizzato un fabbricato di ERP
in Comune di Salgareda per complessivi n. 9 nuovi alloggi, consegnati agli assegnatari a fine novembre.
L’Azienda ha inoltre provveduto alla manutenzione ed al riatto di circa n. 150 alloggi sfitti che sono stati
messi a disposizione dei Comuni per nuove assegnazioni.

Si ricorda che, per quanto attiene alla gestione degli alloggi di edilizia convenzionata/agevolata, I’ Azienda ha
aderito ai principi dettati dalle norme regionali e nazionali sul “Social Housing” che prevedono
I’individuazione dei soggetti assegnatari mediante procedure di evidenza pubblica (appositi bandi di
concorso) ¢ canoni di locazione di tipo agevolato/concordato, determinati ai sensi dell’art. 2, comma 3, della
legge 9 dicembre 1998, n. 431.

Complessivamente, nel 2016 sono stati stipulati n. 229 contratti di locazione, compresi i rinnovi e le
emergenze abitative, di cui n. 217 ai sensi della legge n.10/1996 ¢ n. 12 conteatti di tipo
convenzionato/agevolato ai sensi della legge n. 431/98 art. 2 comma 3.

Nel 2016 si & avviata inoltre la terza fase di vendita, ai sensi del nuovo Piano Straordinario di Vendita, L.R.
n. 7/201 .

Nel 2016 sono state effettuate:

- vendite Legge Regionale n. 7/2011: n. 32;
- vendite Legge Regionale n. 11/2001: n. 1;
- vendite Legge n. 179/92: . 1;
- vendite Edilizia Convenzionata: n, 2;
- estinzione diritto di prelazione (Legge 513/77): 1. 95;
- cancellazioni ipotecarie: n. 15;

Sebbene la Legge Regionale n. 7/2011 prevedesse la possibile di alienazione n. 2317 unitd immobiliari
(approvazione PSV da parte della Regione), nel corso delle tre fasi di vendita attuate (2014, 2015 € 2016), si
sono verificate diverse problematiche (mancata propensione all’acquisto da parte degli inquilini, sfittanze,
eec...) che hanno indotto 1’Ente a provvedere alla predisposizione di vari piani di assestamento (approvati
dalla Regione) al fine di togliere gli immobili dal piano di vendita.

Numerose problematiche che hanno creato ritardi anche nelle procedure di vendita sono emerse
contestualmente alle procedure di verifica dei progetti depositati presso gli archivi comunali durante I’attivita
di accertamento di congruenza catastale, in molti casi spesso non corrispondente e che ha richiesto azioni di
sistemazione sia urbanistiche che catastali.

Gli introiti per le aftivita di alienazione, saranno impiegati per il finanziamento degli investimenti

programmati.



L'Ufficio autogestioni e condomini ha curato le fasi di convocazione delle assemblee degli assegnatari e
costituzione di n. 7 autogestioni € n. 1 condominio relativi ai fabbricati del Comune di Conegliano
(convenzione n. 9982/9 del 09/12/2015); i residenti negli edifici interessati hanno optato tutti per la nomina
di un professionista. Tale attivitd proseguira anche nel corso del 2017 di concerto con il Servizio Patrimonio
dell'Ente proprietario.

Nel 2016 seno stati liquidati dall’ufficio i lavori relativi alla contabilizzazione individuale del calore D. Lgs.
n. 102/14 (installazione valvole termostatiche e ripartitori) nei fabbricati a regime condominiale in Treviso e
Provincia. A titolo di esempio nel solo quartiere di via Ronchese a Treviso i lavori hanno interessato n. 68
alloggi di proprieta distribuiti nei 12 fabbricati per un esborso totale di circa euro 150.000= {per una media di
euro 12.500= per condominio; euro 2200= per alloggio).

Dai calcoli presentati nelle assemblee condominiali si presume che tali lavori determineranno anche un
minor esborso relativo alla spesa di riscaldamento delle unitd  sfitte che verranno gravate della spesa
riconducibile al mero consumo involontario (dispersione) e non piu ripartito senza alcun riferimento al
consumo come spesso accadeva (suddivisione in base ai millesimi di riscaldamento, vale a dire sulla base
della superficie deli'alloggio). Per quanto riguarda il mancato pagamento delle quote servizi comuni da parte
degli assegnatari, si & rilevato un aumento di richieste di attivazione di procedura di morosita nel corso
dell’anno da parte degli amministratori condominiali (n. 475). Si evidenzia che la morosita & maggiormente
presente nei fabbricati interamente in locazione con impianto di riscaldamento centralizzato e amministrati
da un professionista.

Per quanto riguarda il Servizio Pianificazione e marketing, si rileva che la situazione del mercato edilizio

nel corso del 2016 ha registrato una lieve variazione in positivo rispetto al 2015, ma i segnali per il futuro
non sono ancora del tutto confortanti; aumenta invece la richiesta di immobili da concedere in locazione
agevolata, In relazione a cid, I’Azienda ha proseguito secondo le linee prefissate negli anni precedenti,
concedendo in locazione gli alloggi disponibili a canone agevolato a prezzi calmierati, con prenotazione /
opzione di acquisto differito.
Per rispondere alla richiesta di alloggi a canone calmierato, I’ Azienda ha proceduto alla pubblicazione di:
un avviso pubblico per la locazione a canone agevolato concordato per n. 2 alloggi resisi liberi in
Comune di Conegliano, via Teatro Vecchio; i due alloggi sono stati assegnati nei primi mesi del
2017,
un avviso pubblico per la locazione a canone agevolato con opzione all’acquisto di quattro alloggi in
Comune di Morgano, via Madonnetta 23; tutti gli alloggi sono stati assegnati nei primi mesi del
2017.
Sono state pubblicate, inoltre, le integrazioni agli elenchi di alloggi resisi liberi relativamente ai bandi di
Montebelluna ¢ Oderzo. In quest’ultimo comune sono stati assegnati nel 2017 due alloggi e per 'ultimo

alloggio sfitto & gia pervenuta una domanda.
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Per quanto riguarda Asolo, & stata pubblicata I'integrazione all’elenco di alloggi resisi liberi e relativo al
bando per gli alloggi incorporati per fusione da Progetto Casa S.p.A.; anche in questo comune sono stati
assegnati nel 2017 due alloggi e per "ultimo alloggio sfitto & gia pervenuta una domanda.

La struttura aziendale Contabilita e controllo, come negli anni precedenti ha proseguito, in adempimento

alle convenzioni sottoscritte, alla gestione amministrativa-contabile degli alloggi di proprietd comunali.
Alla scadenza delle convenzioni con i singoli comuni viene effettuata una verifica, sia nel valore economico
degli addebiti per spese generali e amministrative che nelle prestazioni, al fine di renderle pill omogenee e
pit corrispondenti all’attuale realtd organizzativa, tenuto altresi conto delle esperienze maturate in questi
anni. Relativamente all’attivita ordinaria, il regolare controllo dei budget aziendali ha consentito il rispetto
di quanto preventivato. Infine, per quanto riguarda la situazione finanziaria, non si sono verificate
esposizioni in conto corrente ¢ gli interessi attivi verso il Tesoriere ammontano per I’esercizio in corso a
euro 14.783; si & provveduto, inoltre, a tenere costantemente monitorato il debito ipotecario residuo,
contabilizzato a seguito della fusione per incorporazione nel 2015 della Soc. Progetto Casa SpA, verso le
banche cooperative liquidando oltre al capitale alle scadenze previste, anche gli interessi passivi trimestrali
che si sono venuti a formare. L’utile lordo aziendale prima delle imposte & diminuito rispetto al 2015 in
quanto si & registrata complessivamente una flessione delle cessioni di alloggi con conseguenti plusvalenze
contenute. Tale minor utile ha fatto registrare una contrazione delle imposte dirette per I’anno 2016, portando
il risultato finale ad euro 1.006.529 di utile netto, con una variazione positiva di euro 140.083 rispetto
all’esercizio precedente.

11 Settore Legale per il 2016 ha continuato nell’attivita di supporto alle altre strutture, in quella giudiziale, in
quella di recupero della morosita in via extragiudiziale nonché nel perseguimento delle occupazioni abusive.

Servizi Generali

Gli avvicendamenti del personale, caratterizzati da ben 6 uscite, compensate da solo 2 ingressi, hanno
condizionato significativamente la struttura generale, in modo particolarmente significativo alcuni
settori/uffici. Lo sbilanciamento venutosi a creare, ad ottobre, ha motivato la necessita di procedere ad una
nuova revisione dell’articolazione aziendale, la settima integrazione, con lo scopo di accorpare alcune
attivitd, in particolare quella del “Settore Lavori, Forniture Beni e Servizi” in un’unica struttura incardinata
nel Servizio AA.GG. e Personale, cercando di sopperire alle necessita sia del settore legale (sostituendo la
dimissionaria risorsa con uno spostamento interno), sia del settore Lavori, Forniture Beni e Servizi
acquisendo, per mobilita interna, una risorsa dal Settore Programmazione.

In una logica di miglioramento continuo, nel 2016 ¢ proseguito il lavoro di revisione, gia avviato nel 2014 e
2015, finalizzato alla redazione della nuova “Caria dei Servizi” dell’ Azienda, tenendo conto anche delle
possibili prossime evoluzioni della normativa regionale, cercando di realizzare un prodotto che possa
facilmente adattarsi al sostanziale nuovo rapporto con I'utenza previsto nel progetto di collaborazione
integrata fra le varie ATER del Veneto; il rilascio & previsto nei primissimi mesi del 2017, tenendo conto

anche delle modifiche indirette innescate dal rinnovo del CCNL..
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Infatti, I’adozione delle modifiche apportate al CCNL Servizi Ambientali dalla sottoscrizione degli Accordi
Nazionali, concretizzatasi nel mese di dicembre, ha determinato alcuni effetti tutti decorrenti dal 01/01/2017,
preceduti da un’intensissima attivita di preparazione e/o armonizzazione degli orario di lavoro ¢ apertura al
pubblico condivisi da tutte le ATER del Veneto.

Il rinnovo del CCNL Servizi Ambientali, con Accordo Nazionale del 10/07/2016, ha modificato Porario di
lavoro settimanale, portando la prestazione lavorativa a 38 ore,

Detta meodifica, anche su sollecitazione dell’Assessore Regionale di riferimento, ha permesso
un’armonizzazione della medesima distribuzione dell’orario di lavoro in tutte le ATER del Veneto, le quali,
a seguito di intenso confronto, con decorrenza 01/01/2017 hanno adottato i provvedimenti necessari per
I’attuazione delle disposizioni al personale dipendente e, conseguentemente, la rettifica, ove necessaria,
dell’orario di apertura al pubblico.

La spesa complessiva sostenuta per il personale nell’anno 2016 ammonta a euro 3.934.370 ¢ risulta cosi
distribuita: euro 3.466.685 per salari e stipendi ed oneri riflessi, euro 199.805 per ’accantonamento del
trattamento di fine rapporto e euro 267.880 per altri costi.

Nel corso dell’esercizio si sono registrate n. 5 cessazioni dal servizio di personale dipendente non dirigente e
di n. 1 dirigente per termine contratto a tempo determinato {direttore).

Al 31.12.2016 I’organico aziendale risultava pari a n.70 dipendenti.

Nel corso del 2016 si ¢ provveduto alladempimento degli obblighi formativi in materia di sicurezza sul
lavoro previsti dal D.Lgs. n. 81/2008, nonché sul contenuto del Modello di organizzazione e gestione
aziendale - D.Lgs. 231/2001, realizzando anche ad una sessione collettiva di verifica attraverso prova scritta
test a risposte multiple.

Servizio CED-ASQ

Tra le attivita realizzate nel 2016, vi & stato il passaggio al nuovo gestionale INFOCAD (modulo
manutenzioni) anche per il servizio Manutenzione Opere, con la integrazione della anagrafica unica dal
gestionale Eworking, e la gestione dei rapportini di intervento con funzionalita codice a barre, e sempre in
collegamento con il portale interno ATER STORAGE.,

Per ampliare i servizi agli inquilini, si € dato avvio alla analisi ed ad una prima predisposizione del portale
URP.ATERTV.IT, con I'obiettivo di estenderlo a tutti gli inquilini durante il 2017 .

Per quanto riguarda il sistema qualita aziendale, sono state garantite tutte le attivitd necessarie per il rinnovo
della certificazione ISO 9001:2008, in programma a febbraio 2017, e che vedra il cambio dell’Ente terzo: da
Bureau Veritas a Rina services.

IL COMMISSARIOC STRAORDINARIO
Ing. Luca Barattin
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AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PROV. TV VIA G. D'ANNUNZIO 6 31100 TREVISO TV P.lva 00193710266
BUDGET/RENDICONTO DI CASSA ESERCIZIO 2016 (ALLEGATO D)

ENTRATE
Descrizione. _4 Cohsyntivq

E01 TRASFERIMENTI CORRENTI

E010001 - Da Stato 0,00

E010002 - Dalla Regione 0,00

E010003 - Da altri 78.571,00
E01 E ERIMENTI 78.571,00
E TE DI BENI

E020001 - Vendite edilizia agevolata 376.235,00

E020002 - Vendite edilizia calmierata 0,00

E020003 - Vendite diverse 1.565,00
E02 ALE VENDITE DI BE 377.800,00
E03 PRESTAZIONE DI SERVIZI

E030001 - Corrispettivi per amministrazione stabili 235.274,00

E030002 - Corrispettivi per manutenzione stabili 363.548,00

E030003 - Corrispettivi per servizi a rimborso 125.632,00

E030004 - Corrispettivi per interventi edilizi 260.861,00

E030005 - Corrispettivi diversi 0,00
E E PRESTAZIONE DI 985.315,00

E T LI

E040001 - Canoni locazione ERP 5.146.620,00

E040002 - Canoni locazione NON ERP 2.051.665,00

E040003 - Altri canoni 1.112.377,00

E040004 - Interessi attivi 30.346,00

E040005 - Altri proventi 0,00
E TALE P ENTI PATRI 1AL 8.341.008,00
E E ETTIV P IVE

E050000 - Poste correttive e compensative di spese correnti 184.103,00

E E RENTI 184.103,00

E | N NIALI E DIRITTI

E060001 - Alienazione immobili ERP 1.503.497,00

E060002 - Alienazione immobili NON ERP 0,00

E060003 - Alienazione aree 0,00

E060004 - Estinzione diritti di prelazione 326.066,00

E060005 - Estinzione altri diritti 0,00

E060006 - Alienazione immobilizzazioni strumentali 637,00

E060007 - Alienazioni diverse 0,00
E TOTALE ALIENAZIONE DI BENI PATRIM IRITTI 1.830.200,00
E07 RI SSIONI DI CREDITI E ANTICIPAZI

E070001 - Riscossioni da assegnatari, locatari,cessionari 19.958,00

E070002 - Depositi cauzionali 105.262,00

E070003 - Anticipazioni e crediti diversi 2.381.896,00
EO07 T E RI IONI'DI CREDITI IPAZIONI 2.507.116,00

FE 1 NT PITAL

E080001 - Dallo Stato 1.507.340,00

E080002 - Dalla Regione 4.858.768,00

E080003 - Da altri 892.481,00
E AL I 1 T PITALE 7.258.589,00
EQ09 A ZIONE D

E090000 - Assunzione di mutui 0,00
E T LE A NZIONE DI MUTUI 0,00
E10 A NZIONE ALTRI DEBITI FINANZIARI

E100000 - Assunzione di altri debiti finanziari 0,00
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AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PROV. TV VIA G. D'ANNUNZIO 6 31100 TREVISO TV P.lva 00193710266

BUDGET/RENDICONTO DI CASSA ESERCIZIO 2016 (ALLEGATO D)

ENTRATE

el s Descrizione || Consuntivo

E100000 TOTALE ASSUNZIONE ALTRI DEBITI FINANZIARI 0,00
E11 PARTITE DI GIRO

E110001 - Rienute erariali 627.419,00
E110002 - Rienute previdenziali 278.633,00
E110003 - Altre ritenute 121.559,00
E110004 - Fondi anticipati al cassiere 29.127,00
E110005 - Fondi edilizia sovvenzionata cf terzi 0,00
E110006 - Altre partite di giro 632.963,00
T DI GI 1.689.701,00
LE GENE TE 23.252.403,00




AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PROV. TV VIA G. D'ANNUNZIO 6 31100 TREVISO TV P.Iva 00193710266
BUDGET/RENDICONTO DI CASSA ESERCIZIO 2016 (ALLEGATO D)

SPESE
Descrizione Consuntivo
PERSO E
$010001 - Retribuzioni 2.631.403,00
$010002 - Contributi assicurativi e previdenziali 874.161,00
$010003 - Altri oneri 261,575,00
S010000 TOTALE SPESE PER IL PERSONALE 3,767.139,00
S02 PERSONALE IN QUIESCENZA
$020000 - Personale in quiescenza 366.706,00
5020000 TOTALE PERSONALE IN QUIESCENZA 366.706,00
ERVI LA VENDI
$030001 - Acquisto aree 0,00
$030002 - Forniture e appalti per interventi destinati alla vendita 74.186,00
N VIZI P E 74.186,00
S04 SPESE PER PRESTAZIONI ISTITUZIONALI
S040001 - Spese amministrazione stabili 458.566,00
$040002 - Spese manutenzione stabili 1.620.717,00
S040003 - Spese per servizi a rimborso 280.222,00
S040004 - Spese per interventi edilizi 55.617,00
TALE SPESE PER PRESTAZIONI ISTITUZIONAL 2.415.122,00
PESE GENERALI
$050001 - Amministratori e revisori dei conti 74.878,00
S050002 - Altre spese generali 1.178.977,00
5050000 TOTALE SPESE GENERALI 1.253.855,00
506 IMPOSTE E TASSE
S$060001 - Imposte sul reddito 845.805,00
$060002 - Imposte locali sugli immobili 228.455,00
S$060003 - Imposte di bollo e registro 336.909,00
S$060004 - Altre 170.205,00
S$060000 TOTALE IMPOSTE E TASSE 1.581.374,00
S07 ONERI FINANZIARI
S070001 - Interessi su debiti verso banche 16.528,00
S$070002 - Interessi su mutui 4.912,00
S070003 - Interessi ed oneri diversi 8.565,00
S070000 TOTALE ONERI FINANZIARI 30.005,00
S08 POSTE CORRETTIVE E COMPENSATIVE DI ENTRATE CORRENTI
$080001 - Fondo Regionale ERP (art. 19 L.R. 10/1996) 349.895,00
§080002 - Fondo sociale (art. 21 L.R. 10/1996) 53.047,00
S080003 - Altre poste correttive e compensative di entrate correnti 42.475,00
S080000 TOTALE POSTE CORRETTIVE E COMPENSATIVE DI ENTRATE CORRENTI 445.417,00
S09 INVESTIMENTI
S090001 - Acquisto aree con fondi propri 0,00
S090002 - Acquisto aree con risorse trasferite 0,00
S090003 - Int. costruttivi, manut. di edilizia sovvenzionata 4.035.115,00
S090004 - Int. costruttivi, manut. di edilizia agevolata per locazione 1.675.584,00
S090005 - Int. costruttivi, manut. di edilizia calmierata per locazione 0,00
5090006 - Acquisto beni strumentali 110.214,00
S090007 - Acquisto partecipazioni 0,00
S090008 - Concessioni di crediti e anticipazioni 637.994,00
S090009 - Investimenti diversi 242.757,00
OTALE ENT 6.701.664,00
S10 ESTINZIONI MUTUI ED ANTICIPAZIONI
$100001 - Mutui 164.970,00
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AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PROV. TV VIA G. D'ANNUNZIO 6 31100 TREVISO TV P.iva 00193710266

BUDGET/RENDICONTO DI CASSA ESERCIZIO 2016 (ALLEGATO D)

SPESE
_ Sl Descrizione é_OHSUﬁfivo

$100002 - Rimborsi anticipazioni passive 0,00
$100003 - Debiti diversi 1.078.593,00
$100004 - Alienazioni L. 560/1993 557.789,00
$100005 - Estinzione diritti di prelazione 201.577,00
$100000 TOTALE ESTINZIONI MUTUI ED ANTICIPAZIONI 2.002.929,00

$11 PARTITE DI GIRO
S$110001 - Ritenute erariali 627.419,00
$110002 - Ritenute previdenziali 279.219,00
5110003 - Altre ritenute 122,538,00
5110004 - Fondi cassiere 29.127,00
$110005 - Fondi edilizia sovvenzionata c/terzi 0,00
$110006 - Altre partite di giro 632.963,00
$110000 TOTALE PARTITE DI GIRO 1.691.266,00
TALE E 20.329.663,00
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AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PROV. TV VIA G. D'ANNUNZIO 6 31100 TREVISO TV P.lva 00193710266
BUDGET/RENDICONTO DI CASSA ESERCIZIO 2016 (ALLEGATO D)

INVESTI
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RELAZIONE TECNICO —AMMINISTRATIVA

BILANCIO D’ESERCIZIO 2016

La presente relazione tecnico amministrativa viene redatta secondo le disposizioni della
Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 2 del 5 agosto 2004 riguardante le
“Modalita di redazione del Bilancio di Previsione e del Bilancio d’ esercizio delle Aziende
territoriali per 'edilizia residenziale (A.T.E.R.) ~Applicazione art. 16 legge regionale 9 marzo
1995 n. 10”.II Bilancio consuntivo 2016 che trova espressione nel prospetto — dello Stato
patrimoniale ¢ del Conto economico-, rileva un maggiore dettaglio di costi € ricavi nel
prospetto di Riclassificazione del conto economico distinto per aree di attivita — allegato ¢ —
(non arrotondato all’unita di euro); ad ulteriore specificazione si illustrano di seguito i “Costi
diversi” che ammontano complessivamente ad euro 169.015,60. Sono contenuti all’interno
della voce “Costi generali” che riguardano rispettivamente: la manutenzione di macchine da
calcolo ed altre macchine d’ufficio per euro 7.855,66; altre spese varie generali per euro
1.410,26; spese per formazione ed aggiornamento professionale dei dipendenti per euro
8.134,00; con riguardo alle disposizioni regionali in sede di approvazione del bilancio di
previsione 2016 che fissavano come limite massimo euro 12.000 annue; le trasferte per
rimborsi a pi¢ di lista ai dipendenti e le indennita kilometriche indeducibili ai fini Irap per euro
27.036,29; spese per prestazioni di servizi ai dipendenti quali polizze assicurative RCT , tutela
giudiziaria ecc., buoni pasto e spese per visite ed accertamenti medici per euro 109.973,10;
certificazione di qualita per euro 10.137,40; spese indeducibili su automezzi e telefoni per
euro 4.126,09; spese per |’adeguamento a normative relative alla sicurezza della sede per euro
282,80 e contributi all’Autorita di vigilanza relativamente ai contratti pubblici di fornitura
per euro 60,00.

Inoltre, compresi tra le spese del personale dipendente si dettagliano gli “Altri costi” che
ammontano complessivamente ad euro 267.879,58 e riguardano: rimborsi per quota di
iscrizione agli albi professionali, per rinnovo patente e contributo al Cral aziendale, ¢ per
incentivo esodo per euro 55.378,50; premio di risultato art. 2 ccnl Federambiente e Fondo
interno di incentivazione alla progettazione e direzione e collaudo dei lavori di cui c. | art.18

L.109/94 per euro 212.501,08.
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Si passa ora all’illustrazione dei canoni.

Punto 7 a:

L’andamento dei canoni come si puo rilevare dalla colonna 3 — tab. 1 & correlato alla verifica
annuale sui redditi ed alla consistenza patrimoniale dell’ Azienda,

Il trend degli introiti derivanti da canoni & legato alle vendite e alle nuove realizzazioni di
alloggi di edilizia sovvenzionata, nonché alla variazione dei redditi dei nuclei familiari sulla
base dei quali vengono determinati i canoni.

La morosita di competenza dei canont si ¢ attestata al 9,36% annuo, registrando un leggero
aumento rispetto all’esercizio precedente, visto il perdurare delle difficoltd a far fronte con
puntualita ai pagamenti sia da parte di enti e organismi pubblici in difficolta finanziarie o di
disponibilita di cassa, sia da parte dei nuclei famigliari assegnatari, appesantiti anche dalle
spese condominiali, che spesso superano I’importo del canone stesso.

Nel corso dell’esercizio , si € continuato ad applicare la procedura finalizzata ad aumentare
Pefficacia del recupero della morositd, che prevede, sulla base di controlli mensili effettuati
sui pagamenti, ’invio immediato agli assegnatari morosi di solleciti e diffide, prima
dell’avvio dell’azione legale. Dall’esercizio in corso, per una piti efficace azione di recupero
dei crediti verso gli assegnatari morosi, & stato istituito un elenco degli avvocati legali di
fiducia esperti in materia di locazione e/o in Edilizia Residenziale Pubblica per 1’azione di
recupero della morosita e di recupero dell’alloggio, in fase giudiziale sia penale che civile,
anche nei casi di occupazione abusiva.

Le fasi della procedura per il recupero sono evidenziate nel “Prospetto Consuntivo™ di cui

all’allegata tab. 1, alla pagina seguente:
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Punto 7b:

Elenco* recante la composizione degli alloggi per numero ¢ vani convenzionali distinti

per categoria e ’indicazione per ciascuna di esse del numero di alloggi:

DESCRIZIONE N.ALLOGGI  |DICUIN.VANI DI CUI
CONVENZIONALI [N.ALLOGGI

SFITTI

Alloggi di edilizia sovvenzionata (T1) 4218 23.659,48 467

Alloggi di edilizia agevolata per la 224 1.182,69 39

Locazione (T2+T3)

Alloggi di edilizia calmierata per la 100 531,63 14

Locazione (T4+T5)

Alloggi di terzi in gestione 1.506 7085,21 318

* L’elenco fa riferimento alla data del 31/12/2016.
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Punto 7¢

Tabella 2

PROSPETTO REDATTO EX ART. 16, COMMA 1, LETT. C) L.R. 10/1995
CONFRONTO FRA CANONI L.R. 10/1996 E CANONI DI MERCATO (EX EQUO CANONE + 25%)

CONSUNTIVO ESERCIZIO 2016

Numero

Canone medio

Canone medio

% Canone L. R.

. Mensile mensile di 10/96 su canone
Area L.R. 10/96 Assegnatari L.R.10/96 mercato di mercato
AREA PROTEZIONE
Al 1127 19,44 214,77 9,05%
A2 1166 48,47 218,55 22,18%
AREA SOCIALE
B.1 966 117,09 224,01 52,27%
B.2 865 158,35 228,41 69,33%
B.3 276 198,94 226,53 87,82%
AREA DI DECADENZA
c1 130 248,51 213,11 116,61%
c.2 192 345,91 215,58 160,46%
c.3 40 381,89 190,82 200,13%
TOTALE 4762 104,46 220,51

Si precisa che, in conseguenza delle difficoltd incontrate nell'individuazione del canone medio di mercato
(variabile per caratteristiche e locaiizzazione degli alloggi}, si & comunemente deciso, in attesa di uno
studio attendibile di tale dato, di sostituire tale parametro con l'equo canone maggiorato del 25%. In
realta da unanalisi comparativa effettuata dall’Azienda in alcuni immobili siti in un comune della provincia,
nel quale & stato stipulato I'accordo territoriale ex lege 431/98 il canone sociale calcolato ex L.R. 10/96 &
pari al 23% del canone libero.

IL PROSPETTO FA RIFERIMENTO ALLA DATA DEL 31/12/2016
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Punto 7 e:

Il piano generale di vendita ai sensi della Legge 24 dicembre 1993 n.560, alla data del
31.12.2016 ha totalizzato n. 2290 alloggi ceduti, e pur essendo oramai giunto a conclusione,
ha ancora in corso la procedura per la vendita di 1 alloggio che dovrebbe definirsi nel corso
del 2017. Nell’esercizio in esame sono stati incassati euro 432.871,76 per le rate
d’ammortamento pagate dagli assegnatari, ed inoltre con la possibilita prevista dal comma
25 art, 1 della Legge 560/93 e della Legge Regionale 10 agosto 2006 n. 18 , sono stati
incamerati euro 252.690,30 per ’estinzione del diritto di prelazione esistente sugli immobili
ceduti ai sensi delle precedenti normative Legge 8 agosto 1977 n. 513 art. 28. ¢ Legge 24
dicembre 1993 n. 560. Infine ¢ stato perfezionato 1 atto di cessione di un alloggio assegnato
con locazione a termine ai sensi della Legge n. 179/92 con un introito di euro 63.389,17.
Pertanto, il totale degli incassi ammonta a euro 735.575,63 (comprensivo di interessi
maturati sui conti correnti per euro 336,36 ¢ detratte le competenze dell’1,50% e Iva a favore
Ater per euro 13.711,96). Nel corso del 2016 ¢ proseguito [’iter relativo alla vendita ai
sensi della legge regionale ex art. 65 L.R. 11/2001 e successive modificazioni, in quanto il
relativo piano ¢ stato approvato dalla Regione Veneto con provvedimento del Consiglio
Regionale n. 43 del 10 luglio 2008, su proposta della deliberazione della Giunta Regionale n.
119/2007 . Tale piano di vendita, comprende n. 1452 alloggi di E.R.P. di cui n 209 unita
immobiliari cedute. Il totale complessivo netto reinvestibile relativo ad 1 cessione stipulata
nel corso del 2016 mediante la procedura dell’asta pubblica, ammonta a euro 46.765,75.
L’importo introitato di euro 56.789,01 nel corso del 2016 & corrispondente a quanto
dettagliato nel prospetto C previsto dal DGR n. 2567 del 23 dicembre 2014 mentre il totale
complessivo degli importi introitati & di euro 10.028.061,56.

La vendita degli alloggi di proprietd dell’Ater, inseriti nel Piano Straordinario di Vendita,
approvato dalla Regione Veneto ai sensi della Legge Regionale n. 7/2011 articolo 6
comprendente n. 2317 immobili; nel corso dell’anno ammonta a n. 32 cessioni di unita
immobiliari. L’importo complessivamente introitato nell’esercizio ammonta ad euro
780.542,58, comprendente anche degli importi rateali sulle vendite ante 2016, ed &
corrispondente a quanto dettagliato nel prospetto C1 previsto dal DGR n. 2567 del 23
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dicembre 2014, mentre 1’ammontare ancora reinvestibile totalizza euro 975.341,08 (di cui
per ’anno 2016 €. 606.803,20).

L’Azienda inoltre su incarico delle Amministrazioni Comunali proprietarie degli ex alloggi
demaniali acquisiti ai sensi della Legge 449/97, dopo aver avviato nel corso del 2003 la
cessione in proprietd per conto di diverse amministrazioni, nel 2016 non ha effettuato

vendite di alloggi di proprieti comunali.
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Tabella 4

ALLOGGI CEDUTI NELL’ESERCIZIO 2016

Piani di vendita Alloggi Alloggi da Importi da
(deliberazioni) previsti cedere/ceduti introitare/introitati
nel piano nell’es. nell’es.
012/199%4 3662 0 749.287,59*
108/1998
PIANI DI REINVESTIMENTO
Descrizione Importi

Piano di reinvest. Anno 1995/1997 (del C.d.A. n. 307 del

5/7/1998) e note successive

11.745.590,22

Piano di reinvest. Anno 1998 (del C.d.A. n. 208 del 5.047.650,01
7/7/1999)

Piano di reinvest. Anno 1999 (del C.d.A. n. 241 del 7.085.748,20
19/7/2000)

Piano di reinvest. Anno 2000 (del C.d.A. n. 628 del 6.310.760,64
26/7/2001)

Piano di reinvest. Anno 2001 (del C.d.A. n. 137 del 9.763.784,02
5/6/2002)

Piano di reinvest. Anno 2002 (del C.d.A. n. 222 del 5.582.833,87
10/9/2003)

Piano di reinvest. Anno 2003 (del C.d.A. n. 149 del 9.838.155,30
10/9/2004)

Piano di reinvest. Anno 2004 (del C.d.A. n. 146 del 3.332.776,75
20/7/2005)

Piano di reinvest. Anno 2005 (del C.d.A. n. 92 del 4.476.239,97
29/8/2006)

Piano di reinvest. Anno 2006 (del C.d.A. n. 178 del 4.896.255,23
16/10/2007)

Piano di reinvest. Anno 2007 (del C.d.A. n. 130 del 3.493.405,67
29/7/2008)

Piano di reinvest. Anno 2008 (del C.d.A. n. 123 del 4.575.543,07
25/8/2009)

Piano di reinvest. Anno 2009 (del C.d.A. n. 169 del 2.761.844,38
3/8/2010)

Piano di reinvest. Anno 2010 (del C.d.A. n. 115 del 2.403.849,62
28/07/2011)

Piano di reinvest. Anno 2011 (del C.d.A. n. 97 del 2.407.220,46
10/09/2012)

Piano di reinvest. Anno 2012 (del C.d.A. n. 81 del

30/07/2013 e n. 87 del 30/08/2013)

1.166.347,36
v

Piano di reinvest. Anno 2013 (del C.d.A. n. 60 del
29/08/2014, n. 78 del 29/08/2014, n. 17 del 27/03/2015)

2.765.636,87

Piano di reinvest. Anno 2014 (del C.d.A. n. 86 del

26/10/2015)

881.916,46

Totale

88.535.558.10 |
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RIEPILOGO ALLOGGI CEDUTI E RISORSE REINVESTITE

Descrizione Operazione

Totale n. alloggi ceduti 1 2.290
Totale importi introitati 2 90.030.499,90
Totale importi reinvestiti 3 88.535.558,10
Risorse disponibili al reinvest. 4=(2-3) 1.494.941,80

*Importo comprensivo degli incassi per vendite rateali ante 2016 .

Risorse disponibili al reivestimento sono relative all’anno 2015+2016
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Tabella 4

ALLOGGI CEDUTI NELL’ESERCIZIO 2016

Piani di vendita Alloggi Alloggi da Importi da
(deliberazioni previsti cedere/ceduti introitare/introitati
L.r.11//2001) nel piano nell’es. nell’es.
C.R 43/2008 su proposta 1452 1 56.789,01
G.R. n. 119/2007
PIANI DI REINVESTIMENTO

Descrizione Importi
Piano di reinvest. anno 2009 (del C.d.A. n. 169 del 956.161,00
3/8/2010)
Piano di reinvest. Anno 2010 (del C.d.A. n. 116 del 1.822.713,00
28/07/2011)
Piano di reinvest. Anno 2011 (del C.d.A. n. 98 del 3.083.821,76
10/09/2012)
Piano di reinvest. Anno 2012 (del C.d.A. n. 82 del 1.575.411,00

30/07/2013)

Piano di reinvest. Anno 2013/2014 (del. C.d.A. n.50 del
29/06/2015 ; determina Comm.straord n, 35 del 27/06/2016)

1.045.326,50

Piano di reinvest. Anno 2015 ( determina Comm.straord n.
35 del 27/06/2016)

482.596,68

Totale

8.966.029,94

RIEPILOGO ALLOGGI CEDUTI E RISORSE REINVESTITE

Descrizione Operazione

Totale n. alloggi ceduti 1 209
Totale importi introitati 2 10.028.061,56
Totale importi reinvestiti* 3 8.966.029,940
Risorse disponibili al reinvestimento.* 4=(2-3) 1.062.031,62

*Le risorse disponibili al reinvestimento sono relative a residuo non ancora

reinvestito anni 2013/2014 e all’anno 2016.
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Tabella 4

ALLOGGI CEDUTI NELL’ESERCIZIO 2016

Piani di vendita Allog Alloggi da Importi da
(deliberazioni 1.r.7/2011) gi cedere/ceduti introitare/introitati
previs nell’es. nell’es.
ti nel
piano
Del.CdiA 124 28/07/2012 1435 32 780.542,58
Del.CdiA 77 28/09/2015
GR.62/CR/2012 - GR 2752
24/12/12 -GR.1974 28/10/13
PIANI DI REINVESTIMENTO
Descrizione Importi
Piano di reinvest, Anno 2013/2014 (del. C.d.A. n.50 del 27.146,02
29/06/2015)
Piano di reinvest. Anno 2015 (determina Comm.straord.n.35 501.259,71
del 27/06/2016)
Totale 528.405,73

RIEPILOGO ALLOGGI CEDUTI E RISORSE REINVESTITE

Descrizione Operazione

Totale n. alloggi ceduti 1 88
Totale importi introitati 2 1.503.746,81
Totale importi reinvestiti 3 528.405,73
Risorse disponibili al reinvestimento. * 4=(2-3) 975.341,08

*Le risorse disponibili al reinvestimento sono relative al residuo non ancora
reinvestito anno 2014 all’anno 2015 e all’anno 2016.
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